Brf Rosenlundsterrassen Riktlinjer renovering/ombyggnad

Inledning

Detta dokument ar framtaget av styrelsen i Brf Rosenlundsterrassen, i syfte att skapa praktiska och
tydliga regler och riktlinjer for renovering och/eller ombyggnad i bostadsrattslagenheter i féreningen.
Vid osdkerhet kring vad som géller i en specifik situation ar det alltid bast att kontakta styrelsen. Enkl-
ast gor du det via styrelsen@rosenlundsterrassen.se

Allmant

Var bostadsrattsforening ager fastigheten Gamen 15 med tillhérande bostadsbyggnad. Foreningens
samtliga 115 bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Detta innebér att du ager nyttjanderatt
utan begransning i tid, men inte dganderatt, till Iagenheten.

Som bostadsrattshavare ansvarar du sjalv for underhallet av den lagenhet du innehar med bostads-
ratt. Du har mojlighet att forandra din lagenhets skick och standard, dock med beaktande av paver-
kan for foreningen och dina grannar. Atgarder i din ldgenhet far sdledes inte paverka byggnadens
konstruktion eller dina grannar.

Gransdragningen mellan ldgenheten, som du sjalv ansvarar for, och dvriga delar av byggnaden som
foreningen ansvarar for framgar narmare i § 36 i foreningens stadgar.

| bostadsrattslagen 7 kap 7 § framgar:
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Vidare framgar:
Styrelsen far inte vagra bostadsrattsinnehavaren tillstand till en atgard som beskrivs ovan om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Rent praktiskt innebar detta att du som planerar att renovera eller bygga om din lagenhet, innan ar-
betet paborjas, alltid ska kontakta styrelsen och informera om dina planer. Styrelsen kan da, bero-
ende pa atgardernas art, komma att begéra in ritningar och andra handlingar som styrker att det som
planeras inte pa ett negativt satt paverkar foreningen eller grannar.

Aven vid enklare atgirder &r det bra att kontakta styrelsen, detta d& exempelvis férdndring av tét-
skikt i ett badrum eller ombyggnation av kok kan komma att paverka byggnaden i handelse av en
skada eller olycka.

Vid renovering/ombyggnation bor féljande steg féljas;

1) Tafram en enkel beskrivning/ritning fér arbetet som skall géras
2) Kontakta styrelsen och informera om dina planer, bifoga beskrivningen/ritningen

3) Om arbetet sa kraver, komplettera med konstruktionsritning, relationsritning etc.
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4) Invanta besked fran styrelsen

5) Na&r du anlitar en entreprendr, tink pa att denne ska ha giltiga certifikat/behorighet for de
arbeten som ska genomforas. Ta gérna en kopia pa dessa handlingar.

6) Utfor du arbetena pa egen hand, tank pa att folja branschpraxis och dokumentera atgérderna

Vid fragor, kontakta styrelse eller den styrelsen hanvisar till.
Glom inte att kontakta styrelsen i god tid innan du paborjar en renovering och/eller ombyggnation.

Sarskilt viktiga omraden
Nedan foljer rad, regler och riktlinjer kring nagra sarskilt viktiga omraden nar du planerar och genom-
for din renovering och/eller ombyggnad.

Ventilation

Var fastighet har ett ventilationssystem med gemensamma franluftsflaktar pa taket. Detta innebér
att om ventilationen och luftfléden fordndras i din lagenhet kommer det att paverka dina grannars
ventilation och luftfloden. Vid en ombyggnad och férandring som paverkar ventilationen och in-
stallda luftfloden maste en behdorig ventilationstekniker justera in luftflodet enligt Boverkets byggreg-
ler. Injusteringen ska dokumenteras i ett OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) protokoll som ska
tillstallas styrelsen.

Detta ar extra viktigt att tdnka pa nar:

e Du planerar att satta upp eller ta bort en innervagg. Detta dven om den inte utgor en del av
den barande konstruktionen i lagenheten. Detta da en férandring av vdaggarna vasentligt kan
paverka luftflédet i lagenheten.

e Du planerar att bygga om koket. Varje kok har en spiskapa, vilken ar kopplad till den gemen-
samma franluftsanlaggningen pa taket. Darfor far inte en traditionell koksflakt installeras,
utan endast byte till annan spiskapa med motsvarande funktion ar tillaten.

e Du planerar att fordandra lagenhetens badrum eller toalettutrymme sa att franluften fran ut-
rymmet paverkas. Felaktig ventilation i vatutrymmen kan generera fuktskador.

e Du paverka inkommande luftfléde via element och tillhérande filter.

Elinstallationer
Var fastighet har ett modernt elsystem med separat elférbrukningsmétare och jordfelsbrytare for re-
spektive lagenhet. Alla el-installationer i lagenheten maste alltid géras av behorig elektriker.

Detta ar extra viktigt att tdnka pa nar:

e Du renoverar eller bygger om ditt kok och utékar med nya kéksmaskiner/vitvaror.
e Du fordndrar innervaggar som innebar fordandring av elinstallationen.

e Duviljer att installera belysning pa din balkong eller uteplats. Utrustningen du valjer maste
ha ratt skyddsklass (IP-klass), vara godkand for utomhusinstallation. Om installationen inne-
bar ingrepp i fasaden maste ingreppet tatas pa ett fackmannamassigt satt. Tank dven pa att
din belysning inte stor eller paverkar dina grannar pa ett negativt satt.
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Vatutrymmen

Tillforlitliga tatskikt i lagenhetens vatutrymmen &r avgérande for ett sakert och bra boende. Vatten-
skador ar vanligast forekommande i kok och badrum och oftast valdigt kostsamma att atgarda. Alla
ingrepp i lagenhetens vatutrymmen maste darfor alltid genomforas av for uppgiften certifierad fack-
man. Gjorda ingrepp ska kunna verifieras att intyg fran installatoren.

Detta ar extra viktigt att tdnka pa nar:

e Du planerar att renovera ditt badrum, anlita alltid en certifierad hantverkare. Be att fa se cer-
tifikat innan arbetet paboérjas.

e Du planerar att bygga om ditt badrum och funktioner som toalett, tvattstall och dusch flyttas
ur sitt ursprungliga lage, behover du alltid uppratta en ritning och fa styrelsens medgivande
innan arbetet paborjas. Styrelsen kan begara att fa besiktiga arbetet nar det ar genomfort.

e Du genomfor arbeten som kraver avstangning av vattenledningarna till vatutrymmet behover
du begéra detta hos féreningens tekniska forvaltare. Detta bekostas av dig som medlem.

Balkonger och terrasser

Var fastighet har manga fina balkonger och terrasser. Dessa ar en del i fastighetens yttre arkitektur
och bidrar till helhetsupplevelsen av var byggnad. Nar du utrustar och utsmyckar dem paverkar du
utseendet och upplevelsen av var fastighet och kan dven komma att paverka dina grannar.

Detta ar extra viktigt att tdnka pa nar:

e Du funderar pa att installera en parabol, markiser staket eller pergolatak behover du alltid
styrelsens medgivande innan installationen paborjas. Styrelsen kan komma att begéra skal-
enliga ritningar och/eller andra handlingar for att géra sin bedémning. | sddant fall bekostas
dessa handlingar av medlemmen.

e Du monterar en markis pa din balkong eller terrass ar endast markisvav i kulér NCS S 2005-
Y50R och beslag, i kulér RAL 7035 RAL tillatet. Vikarmsmarkiser far endast monteras pa bal-
konger och terrasser som inte har en ovanliggande balkong. Vid montering av markiser éver
fonster ar endast fallarmsmarkiser i ovan namnda kulorer tillatna.

e Du monterar nagot i fastighetens fasad eller 6vriga fasta konstruktioner behover arbetet go-
ras av en fackman och fastighetens tathet och livsbestandighet beaktas.
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