HELESTROM & HIELM

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen
Rosenlundsterrassen
Org.nr 769613-1817

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rosenlundsterrassen for
rakenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r
tillampligt, om foérhdllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
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revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r
lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller forhllanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sdtt som ger en réttvisande bild. M
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Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Rosenlundsterrassen for
rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen p4 sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm den 09 maj 2019
’ (L/

Mattias Gtinde

Auktoriserad ljevisor
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Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Rosenlundsterrassen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underh&ll och f6rvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2045.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningen upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-16 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Roger Berg Ledamot
Per Anders Thomas Hedwall Ledamot
Lina Kristina Hellstrom Ledamot
Thomas Johan Kylén Ledamot
Gun Jeanette Sundbom Ordférande

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Jan Roger Berg och Lina Kristina Hellstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mattias Grinde Ordinarie Extern Hellstrom & Hjelm Revisio“«
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Valberedning
Johan Flink
Peter Persson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-22.
Extra féreningsstdmma holls 2018-05-29. Extra stimma med anledning av stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
GAMEN 15 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Moderna Férsékringar.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférséakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.
Vérdedret ar 2010.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 275 m?, varav 9 861 m2 utgér ldgenhetsyta och 1 414 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 115 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

40 39
25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

RS Gruppen Sthim AB (The Bagel) 138 m2 2019-10-31

Sonova Retail Sweden AB 133 m? 2020-09-30

(AudioNova)

Performance.R.us AB 93 m? 2021-05-31

(Gymgrossisten)

Stockholm Parkering AB 1 m2 2022-09-30

Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. (\X
Tc .

- Wy
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

GA:1 Gemensam grundlaggning Einar
Mattsson AB/Brf
Rosenlundsterrassen

GA:2 Sprinklercentral etc Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA:3 Utfartsvag parkering Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA:4 Barande pelare/yttervagg Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA:5 Barande pelare/yttervagg Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA:6 Tak mellan plan 2 och Géard/vag Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA:7 Oljeavskiljare

GA:8 Dagvattenledningar Brf
Rosenlundsterrassen/Einar Mattsson
AB/SISAB/Stockholm Parkering AB

Ovrigt Fastigheten har belastande servitut
avseende ledningsratter

Teknisk status
Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Uppdatering av brandskydd och 2018
installation av brandsléckare i
soprum
Byte av fogar i trapphus 2018 - 2019
Malning av golvytor péa kallarplan 2018
Planerat underhall Ar Kommentar
Staket mot innergard 2019 Komplettering/f6rstarkning
Entréer, dorrar och portar 2020 Ytbehandling
Vatten och avlopp 2020 Stamspolning bad & kok
Fénster och fonsterdorrar 2020 Ytbehandling och malning
Fast utrustning pa tomtmark 2020 Malning
Yttertak, skdarmtak od 2020 Malning
Fasaddelar och detaljer 2020 Malning
Tvattstuga 2022 Byte av maskiner
OVK-besiktning 2023 Besiktning
AN ‘C(f
d N
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
fastighetsskétsel

Ekonomisk administrativ férvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsstddning HEBE Stad- och Fastighetsservice AB
Serviceavtal hissar Kone AB

Serviceavtal passage- och Schneider Electric Sverige AB

bokningssystem tvattstuga
Trédgardsskétsel Marbit AB
Triple-play (Bredband, TV, Telefoni)  Telia Sverige AB

Underhallsavtal maskiner i Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
tvattstugan

Bevattningsanldggning innergard Marbit AB

Besiktning av hissar Kiwa Inspecta AB

Matning av elférbrukning Infometric AB

Féreningens ekonomi

I april 2018 omsattes ett av féreningens lan till betydligt l&gre rénta. Dessutom amorterades cirka tre miljoner kronor.

I februari 2019 omsattes ytterligare ett av lanen till betydligt l&gre rénta och féreningen amorterade en miljon kronor

pa lanet.

Féreningen beddms ha en god ekonomi under de narmaste fem &ren.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3902 385 5582 849
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7511 604 7 535 951
Finansiella intakter 137 2 648
Okning av kortfristiga skulder 0 248 708
7511741 7 787 308
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 865 099 4598 462
Finansiella kostnader 1262015 1790995
Okning av kortfristiga fordringar 10 700 315
Minskning av langfristiga skulder 2 015000 3078 000
Minskning av kortfristiga skulder 24 160 0
8176 974 9467 772
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 237 152 3902 385
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -665 233 -1 680 464
|

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 15



Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga . Reparationer Periodiskt
intakter Kapital- 1% !
7% kostnader ______ undirhé
Hyror 13% 2%
0% Taxebundna
kostnader
22%
Fastighets-
- avgift
9,
Avskriv- 3%
ningar
38%
Arsavgifter Oviig drift
63% 21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Malning av golvytor pa kallarplan har utférts.

Fogar i trapphus har bytts ut. Arbetet slutférdes i bérjan av 2019.
Foreningen har under aret uppdaterat sin brandskyddsplan och utfért periodvis inventering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 115 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 189
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 191

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 477 477 477 469
Hyror/m2 hyresrattsyta 3084 3140 2976 2948
Ldn/m? bostadsrattsyta 7190 7 394 7706 7714
Elkostnad/m? totalyta 72 62 60 54
Varmekostnad/m? totalyta 85 82 82 77
Vattenkostnad/m?2 totalyta 18 17 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 159 213 214
Soliditet (%) 90 89 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 357 -2 592 -2 953 -2 954
Nettoomsattning (tkr) 7523 7 533 7 508 7 257

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 861 m2 bostider och 1 414 m?2 lokaler.

. P
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Forandringar eget kapital

Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 312 023 750 0 0 312 023 750
Upplatelseavgifter 312 026 250 0 0 312 026 250
Fond for yttre underhall 4761652 1123792 -251 051 3888911
S:a bundet eget kapital 628 811 652 1123792 -251 051 627 938 911
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 972 146 1123792 -4 588 733 -9 507 205
Arets resultat -2356 715 -2 356715 2 592 200 -2 592 200
S:a ansamlad forlust -15 328 861 -1232 923 -1 996 533 -12 099 405
S:a eget kapital 613 482 791 -109 131 -2 247 584 615 839 506
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -2 356 715
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -11 848 354
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 123792
summa balanserat resultat -15 328 861
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréaktas 184 862
att i ny rakning Sverférs -15 143 999

Betraffande f6reningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 7 523104 7 533442
Ovriga rérelseintakter Not 3 -11 500 2509
Summa roérelseintdkter 7 511604 7 535 951
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 135175 -4 157 039
Ovriga externa kostnader Not 5 -550 396 -265 568
Personalkostnader Not 6 -179 528 -175 855
Avskrivning av materiella Not 7 -3741 343 -3741 343
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -8 606 441 -8 339 804
RORELSERESULTAT -1 094 837 -803 853
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 137 2 648
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 262 015 -1 790 995
Summa finansiella poster -1261878 -1788 347
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 356 715 -2 592 200
ARETS RESULTAT -2 356 715 -2 592 200
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 682 978 595 686 709 701

Inventarier Not 9 81 889 92 125

Summa materiella anldggningstillgangar 683 060 484 686 801 826

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 683 060 484 686 801 826

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 345 24 007

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3423799 4087 842

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 137 522 130 350

intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 587 666 4242 199

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 587 666 4242 199

SUMMA TILLGANGAR 686 648 150 691 044 025
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 624 050 000 624 050 000

Fond f&r yttre underhall Not 12 4761 652 3888911

Summa bundet eget kapital 628 811 652 627 938 911

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 972 146 -9 507 205

Arets resultat -2 356 715 -2 592 200

Summa fritt eget kapital -15 328 861 -12 099 405

SUMMA EGET KAPITAL 613 482 791 615 839 506

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 70 900 000 72 837 000

Summa langfristiga skulder 70 900 000 72 837 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 0 78 000

kreditinstitut

Leverant6rsskulder 306 912 298 520

Skatteskulder 514 855 438 035

Ovriga skulder 121 056 287 202

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1322537 1265762

intakter

Summa kortfristiga skulder 2 265 360 2367 519

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 686 648 150 691 044 025
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lsmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Yttre anlaggning 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4707 709 4707 709
Hyror lokaler momspliktiga 1120852 1092 189
Hyror lokaler 1615 50 768
Hyror garage moms 1108 940 1077 300
Vattenintakter 5562 7220
Elintakter 548 501 561492
Varmeintakter 26 603 36 590
Avgift andrahandsuthyrning 3147 0
Oresutjdmning 174 174
7 523 104 7 533442
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 2 500 2 509
Ovriga intakter -14 000 0
-11 500 2509 N\\
{ ol
(v
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 178 124
Fastighetsskdtsel bestallning 44148 23682
Fastighetsskétsel gard entreprenad 123 311 120 503
Fastighetsskétsel gard bestallning 41018 43795
Snéréjning/sandning 67 587 31199
Stddning entreprenad 213963 210 020
Stadning enligt bestéllning 0 48 409
Mattvatt/Hyrmattor 15 876 13 406
Hissbesiktning 7 437 12 243
Bevakning 0 2 868
Garage 188 689 183 141
Gard 2 038 1443
Serviceavtal 129778 134 839
Férbrukningsmateriel 29 337 33507
Stérningsjour och larm 0 941
Brandskydd 44 968 0
908 150 1038 117
Reparationer
Lokaler -261 519
Tvattstuga 6111 10 588
Sophantering/atervinning 2128 8821
Entré/trapphus 28924 17 478
Las 11 890 4 657
VVS 24 239 17 120
Ventilation 12 224 26 920
Elinstallationer 9274 10 241
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5530 15424
Mark/gard/utemiljo 502 0
Skador/klotter/skadegérelse 51 640 44 094
Vattenskada 4576 2 838
156 778 158 699
Periodiskt underhall
Kallare 54 267 0
Entré/trapphus 53 622 55492
Las 3991 0
VVS 13494 0
Ventilation 0 276 587
Elinstallationer 24 298 0
Mark/gard/utemiljo 35190 0
184 862 332 079
Taxebundna kostnader
El 809 853 694 164
Varme 956 558 927 561
Vatten 203 347 193 933
Sophamtning/renhalining 123 449 119 894
Grovsopor 35 241 1986
2 128 447 1937538
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 505 75 467
Bredband 358 463 358 344
425 968 433 811
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 330 970 256 795
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 135 175 4 157 039 M

(Y
')
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 1589 0
Tele- och datakommunikation 1058 860
Juridiska atgarder 17 378 47 478
Inkassering avgift/hyra 1700 2122
Revisionsarvode extern revisor 19 860 19 860
Féreningskostnader 3000 12 950
Styrelseomkostnader 6279 7128
Fritids- och trivselkostnader 1443 1308
Férvaltningsarvode 355109 164 294
Administration 7779 6115
Korttidsinventarier 0 1095
Konsultarvode 135 202 2 358
550 396 265 568
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 136 300 134 400
Sociala kostnader 43 228 41 455
179 528 175 855
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 3699 355 3699 355
Forbattringar 31752 31752
Inventarier 10 236 10 236
3741343 3741343
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 702 214 543 702 214 543
Utgaende anskaffningsvirde 702 214 543 702 214 543
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 504 841 -11 773735
Arets avskrivningar enligt plan -3731 106 -3731106
Utgaende avskrivning enligt plan -19 235 948 -15 504 841
Planenligt restvarde vid arets slut 682 978 595 686 709 701
| restvardet vid arets slut ingar mark med 351 000 000 351 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 219 200 000 219200 000
Taxeringsvarde mark 145 924 000 145 924 000
365 124 000 365 124 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 347 000 000 347 000 000
Lokaler 18 124 000 18 124 000
365 124 000 365 124 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 170 900 170 900
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 170 900 170 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -78 775 -68 539
Arets avskrivningar enligt plan -10 236 -10 236
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -89 011 -78 775
Redovisat restvarde vid arets slut 81 889 92 125
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 186 647 185 457
Klientmedel hos SBC 3237152 3 902 385
3423799 4 087 842
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintakter (18I 522 130 350
137 522 130 350
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 3888911 2929053
Reservering enligt stadgar 1123792 1123792
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -251 051 -163 934
Vid arets slut 4761 652 3888911
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 2,760 % 23 400 000 23400 000 2019-02-25
Swedbank 0,000 % 0 13 515 000 Lost lan
Handelsbanken 0,950 % 18 000 000 18 000 000 2020-04-30
Handelsbanken 1,250 % 18 000 000 18 000 000 2022-04-30
Handelsbanken 0,900 % 11 500 000 0 2021-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 70 900 000 72 915 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -78 000
70 900 000 72 837 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 900 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 80 000 78 100
Sociala avgifter 25 000 24 000
Ranta 131 688 148 293
Avgifter och hyror 937 449 921 810
Garage 94 778 93 560
Underhall entré/trapphus 53 622 0
1322 537 1265763
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT R
Inga stérre underhallsarbeten planerade. \“
w "
€
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Y /D 2019
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Gun Jeanette Sundbom
Ordfdrande

Min fevsionsberéttelse har ldmnats den /" 2019
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Mattids Grinde
Auktoriserad revisor FAR
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