Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rosenlundsterrassen

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

¢ Inga stdrre underhall ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se |&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-16 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Roger Berg Ledamot
Per Anders Thomas Hedvall Ledamot
Alex Hofmann Ledamot
Thomas Johan Kylén Ledamot
Gun Jeanette Sundbom Ledamot
Gun Karin Lindberg-Holmquist Suppleant
Joakim Erik Sivborg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Jan Roger Berg, Gun Karin Lindberg-Holmqvist och Joakim Erik Sivborg.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor i ,j ,
Mattias Grinde Ordinarie Extern Hellstrom & Hjelm (’L /ﬂr W
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Valberedning
Andreas Modig
Per Sivborg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-05-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
GAMEN 15 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Moderna Férsékringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 2010.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 275 m?, varav 9 861 m2 utgér ldgenhetsyta och 1 414 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 115 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

.
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
RS Gruppen Sthim AB (The Bagel) 138 m2 2019-10-31
Audium Sweden AB (AudioNova) 133 m2 2017-09-30
Performance.R.us AB 93 m? 2018-05-31
(Gymgrossisten)
Stockholm Parkering AB 1 m2 2019-09-30

Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

o
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

GA!1 Gemensam grundldggning Einar
Mattsson AB/Brf
Rosenlundsterrassen

GA:2 Sprinklercentral etc Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA:3 Utfartsvdg parkering Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA4 Bdrande pelare/yttervagg Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA:5 Bdrande pelare/yttervdagg Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA:6 Tak mellan plan 2 och Géardwvéag Brf
Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA7 Oljeavskiljare

GA:8 Dagvattenledningar Brf
Rosenlundsterrassen/Einar Mattsson
AB/SISAB/Stockholm Parkering AB

Ovrigt Fastigheten har belastande servitut
avseende ledningsratter

Teknisk status
Foéreningen foljer en underhélisplan som uppréattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Installation av sakerhetskameror i 2016

entréer

Utbyte av lager i ventilationsfldktar 2016

Injustering av ventilation 2016

Planerat underhall Ar Kommentar

Staket mot innergéard 2017 Komplettering/forstarkning
Vdggytor i entréer 2017 Malning

Golvytor pa kéllarplan 2017 Ytbehandling/malning
Vatten och avlopp 2020 Stamspolning bad & kok
Fonster och fonsterdorrar 2020 Ytbehandling och malning
Entréer, dorrar och portar 2020 Ytbehandling

Yttertak, skarmtak od 2020 Malning

Fasaddelar och detaljer 2020 Malning

Fast utrustning pa tomtmark 2020 Malning

(i # W
P ;})
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Brf Rosenlundsterrassen

769613-1817

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning Fastighetsdgarna Stockholm
Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning HEBE Stad AB

Hissar/besiktning Kone/Inspecta

Tvattstugebokning Schneider Electric Sverige AB
Tradgard Marbit AB

Triple play (Bredband, TV, Telefoni)  TeliaSonera Sverige AB
Tvattstugeservice Fastighetsagarna Stockholm
Bevattningsanldaggning Marbit AB

Féreningens ekonomi
Féreningen har mycket god ekonomi.

Omsattningen av tva lan i april 2017 medfér att féreningen far betydligt lagre rantekostnader.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 969 568 4163 574
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7513593 7 581162
Finansiella intakter 451 50 127
Minskning kortfristiga fordringar 267 239 0
Okning av kortfristiga skulder 0 364 696
7 781 283 7 995 985
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4324774 4431121
Finansiella kostnader 2 398 140 2410736
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 102 361 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 270135
Minskning av langfristiga skulder 78 000 78 000
Minskning av kortfristiga skulder B 264 727 7 0
7 168 002 7 189 991
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 582 849 4 969 568
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 613 281 805 994

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer Pperiodiskt
mIé:(tET _ kostnader 1% underhall
9% Hyror 23% 2% Taxebundna
28% kostnader
18%
Fastighets-
avgift
2%

Ovrig drift
18%

Arsavgifter Avskriv-
63% ningar
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

For att 6ka sékerheten installerades sékerhetskameror i fastighetens entréer under hésten 2016. P& rsstimman i maj
2016 biféll stdmman styrelsens proposition om att genomféra installationen.

Féreningen har ingatt ett nytt avtal med TeliaSonera, vilket innebér 6kad bredbandshastighet och bredare utbud av
TV-kanaler. | avtalet ingdr kollektiv bredband 50-100/50-100 Mbit/s, kollektiv TV "Lagom" samt kollektiv
bredbandstelefoni

Féreningens innergdrd har barnanpassats genom att skapa storre grasytor for lek.

Fastighetens luftfldden har justerats i lagenheter och lokaler.

Arende avseende avtalsvillkor mellan freningen och en lokalhyresgast har krévt juridisk assistans och medfort
kostnader for féreningen. Arendet ar avslutat.

Féreningen har ltit utféra en genomgang av fastighetens tekniska status och analyserat méjligheter till
energieffektivisering.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 115 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Brf Rosenlundsterrassen

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan:192
Tillkommande medlemmar;9

Avgdende medlemmar:11

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut:190

Flerarsoversikt

769613-1817

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 477 469 444 453
Hyror/m? hyresréttsyta 2976 2948 2 873 2874
Ladn/m? bostadsrattsyta 7 706 7714 7722 7730
Elkostnad/m? totalyta 60 54 52 66
Vérmekostnad/m? totalyta 82 77 63 77
Vattenkostnad/m? totalyta 16 15 14 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 213 214 221 234
Soliditet (%) 89 89 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 953 -2 954 -3 117 -139
Nettoomsattning (tkr) 7 508 7 257 6991 7 047
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 861 m2 bostider och 1 414 m2 lokaler.
Foréndringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stiammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 312 023 750 0 0 312 023 750
Upplatelseavgifter 312 026 250 0 0 312 026 250
_Fond for yttre underhall 2929053 1123792 249491 2054752
S:a bundet eget kapital 626 979 053 1123792 -249 491 626 104 752
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5594 428 -1123792 -2705122 -1765514
~ Arets resultat . -=2952919 = 2952 919 2954613 -2 954613
S:a ansamlad forlust -8 547 347 -4 076 711 249 491 -4 720 127
S:a eget kapital 618 431 706 -2952919 0 621 384 625
l
{4
(s
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

darets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning dverfors

Brf Rosenlundsterrassen

2952019
-4 470 636
=1 123792

-8 547 347

163 934

-8 383413

769613-1817

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 508 007 7 256 533
~ Ovriga rérelseintékter Not 3 5586 324 629
Summa rorelseintakter 7 513 593 7 581 162
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 783 165 -3927723
Ovriga externa kostnader Not 5 -369 875 -334 471
Personalkostnader Not 6 -171 734 -168 927
Avskrivning av materiella Not 7 -3744 049 -3744 046
anldggningstillgdngar -
Summa rorelsekostnader -8 068 823 -8 175 166
RORELSERESULTAT -555 230 -594 004
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 451 50 127
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -2 398 140 -2410736
Summa finansiella poster -2 397 689 -2 360 609
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 952919 -2954 613
ARETS RESULTAT -2 952919 -2954613
W A
P )
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Brf Rosenlundsterrassen
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 690 440 808 694 171914

Maskiner och inventarier Not 9 102 361 12 943

Summa materiella anlaggningstillgangar 690 543 169 694 184 857

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 690 543 169 694 184 857

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 188 900 23 401

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5 604 368 5421984

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 129 080 130 920

intakter B

Summa kortfristiga fordringar 5922 348 5576 305

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5922 348 5576 305

SUMMA TILLGANGAR 696 465 517 699 761 162
Sida 9 av 16
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Brf Rosenlundsterrassen
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 624 050 000 624 050 000
Fond f&r yttre underhall Not 12 2 929 053 2 054 752
Summa bundet eget kapital 626 979 053 626 104 752
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 594 428 -1765514
Avrets resultat -2 952 919 -2 954613
Summa fritt eget kapital -8 547 347 -4 720 127
SUMMA EGET KAPITAL 618 431 706 621 384 625
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 75915 000 75993 000
Summa langfristiga skulder 75 915 000 75 993 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 78 000 78 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 316 120 375 882
Skatteskulder 348 120 333760
Ovriga skulder 115 301 180 682
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1261270 1415214
intakter B -
Summa kortfristiga skulder 2 118 811 2 383 538
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 696 465 517 699 761 162
Sida 10 av 16
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Tilldaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_ Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 10 ar 5ar
Yttre anldggning 10 ar 10 ar

"Not2  NETTOOMSATTNING N 2016 2015
Arsavgifter 4707 709 4621513

Hyror lokaler momspliktiga 1045 436 1045216

Hyror lokaler 37 823 27 675

Hyror garage moms 1008 480 998 040
Vattenintakter 21843 0

Elintakter 577 424 563 949
Varmeintakter 109 128 0
Oresutjgmning 165 141

7 508 007 7 256 533

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 0 301 124
Forsakringsersattning 0 23325

Ovriga intakter 5 586 180

5 586 324 629
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Not4  DRIFTKOSTNADER ) 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 172 100 165 003
Fastighetsskotsel bestallning 18 434 31669
Fastighetsskotsel gard entreprenad 119 105 119 105
Fastighetsskdtsel gard bestallning 62 125 174 732
Snérdjning/sandning 31652 81620
Stadning entreprenad 210019 210019
Stadning enligt bestalining 7 044 42 575
Mattvatt/Hyrmattor 9 682 11544
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 67 028
Hissbesiktning 7 283 7 085
Bevakning 1682 0
Garage 171 441 169 666
Sophantering 1092 0
Gard 1299 0
Serviceavtal 162 875 130 727
Forbrukningsmateriel 12 946 27 693
Storningsjour och larm 2741 4517
991 520 1242984
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 16 298
Brf Ladgenheter 252 0
Lokaler 1697 8 892
Tvattstuga 4933 0
Sophantering/atervinning 0 5 586
Kéllare 0 15379
Entré/trapphus 1144 42 882
Las 50 524 60 401
VVS 0 4988
Varmeanldggning/undercentral 3228 0
Ventilation 25724 21930
Elinstallationer 0 5 402
Hiss 2 651 0
Balkonger/altaner 9821 0
Mark/gard/utemiljo 6716 7 067
Skador/klotter/skadegérelse 16 411 3551
Vattenskada 0 1136
123 101 193 511
Periodiskt underhall
VVS 0 106 748
Ventilation 163 934 142744
' 163 934 249 491
Taxebundna kostnader
El 681910 605 473
Varme 929 048 865 413
Vatten 184 487 164 303
Sophamtning/renhalining 116 551 118 989
. 1911996 1754178
Ovriga driftkostnader
Forsékring 68 086 67 043
Bredband 343 289 253 635
' 411 375 320 678
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 181 240 166 880
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3783 165 3927723
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 3170 7787
Juridiska atgarder 143 814 24701
Inkassering avgift/hyra 3 400 1025
Revisionsarvode extern revisor 22 839 20 853
Foreningskostnader 5876 5000
Styrelseomkostnader 7 320 6720
Fritids- och trivselkostnader 0 545
Forvaltningsarvode 159 910 153 647
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3662
Administration 3 686 18736
Korttidsinventarier 0 4118
Konsultarvode 19 860 87 677
369 875 334 471
Not6  PERSONALKOSTNADER - 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 132 900 133 500
Sociala kostnader 38 834 - 35427
171734 168 927
Not7  AVSKRIVNINGAR i 2016 2015
Byggnad 3 699 355 3699 351
Forbattringar 31752 31752
Inventarier 12 943 12943
3744049 3744 046
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~Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan - 702 214 543 702 214543
Utgaende anskaffningsvarde 702 214 543 702 214 543
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -8 042 628 -4311 525
Arets avskrivningar enligt plan -3731106 -3731103
Utgaende avskrivning enligt plan -11773 735 -8 042 628
Planenligt restvarde vid arets slut 690 440 808 694 171 914
| restvardet vid drets slut ingar mark med 351 000 000 351 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 219 200 000 219 200 000
Taxeringsvarde mark 145 924 000 121 488 000
365 124 000 340 688 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 347 000 000 324 000 000
Lokaler 18 124 000 16 688 000
365 124 000 340 688 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 68 539 68 539
Nyanskaffningar 102 361 0
_ Utrangering/férsaljning B 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 170 900 68 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -55 596 -42 654
Arets avskrivningar enligt plan -12 943 -12 943
Utrangering/forsédljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -68 539 -55 597
Redovisat restvarde vid arets slut 102 361 12 942
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 21362 105 404
Klientmedel hos SBC 3391741 2778789
Placeringskonto hos SBC 2 191108 2190779
Fordringar 157 347 013
5 604 368 5421984
Sida 14 av 16

769613-1817



Brf Rosenlundsterrassen

769613-1817

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintakter 129 080 130 920
129 080 130 920
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid rets borjan 2 054 752 1 095 871
Reservering enligt stadgar 1123792 1123792
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -249 491 - -164 911
Vid arets slut 2929 053 2 054 752
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 3,330 % 19 500 000 19 500 000 2017-04-25
Swedbank 2,760 % 23 400 000 23 400 000 2019-02-25
Swedbank 3,330 % 19 500 000 19 500 000 2017-04-25
~ Swedbank 3,340 % 13 593 000 13671000 2018-04-27
Summa skulder till kreditinstitut 75993 000 76 071 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -78 000 -78 000
75 915 000 75993 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 75 603 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Under varen 2017 har ett flertal ventilationsfldktar bytts ut.
En forstudie kommer under éret att genomforas i syfte att fa underlag infér beslut om
energidtervinning.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER -

Arvoden 76 600 73700

Sociala avgifter 24 000 23 000

Ranta 179 965 186 881

Garage 84 843 85 156

Forutbetalda avgifter och hyror 833 736 872 859

Fastighetsskotsel gérd bestélining 62 125 141 188

Fastighetsforbattringar 0 16 298

Entré/trapphus 0 16 132

1261 269 1415214

Styrelsens underskrifter

STOCKHOIM den 3 7 & 2017

Jan Roger Beré
Ledamot

/
O

Alex Hofmann
Ledamot

7/{@@&6 fread B

Gun Jeanette Sundbom
Ledamot

Auktoriserad revisor FAR

Pl Hetuoal!

Per Anders Thomas Hedvall
Ledamot

/T ’ = //‘
y ) 7 P
Sy Sl o
Thomas Johan Kylén

Ledamot

isionsberattelse har lsmnats den (& /9 2017
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Revisionsberiittelse

Till foreni imman i Bostadsrittsforeni R dsterrassen

Org.nr 769613-1817
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisning
Rosenlundsterrassen for rakenskapséret 2016

for Bostadsrittsfor

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 2016-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och éndamélsenliga som
grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Dessutom

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som éar lampliga med
hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsréttsforeningen Rosenlundsterrassen for rikenskapsaret 2016 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har i
grund for mina uttalanden.

ar tillrackliga och andamalsenliga som

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen ay forvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omrdden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 18 maj 2017
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