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Styrelsen for Brf Rosenlundsterrassen, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 201 1.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 maj 2007.

Féreningsfragor
[Féreningen hade vid arsskiftet 189 (190) medlemmar.
Vid drets utgang var samtliga ligenheter upplatna.

Foreningens fastighet
Inflyttning i fastigheten har skedde under perioden september 2009 - mars 2010.

Féreningens lastighet bestar av ett flerfamiljshus med totalt 115 bostadsritter samt tre lokaler.
Den totala boytan dr ca 9.861 kvm och lokalarean uppgar till 353 kvm.
| fastigheten finns ocksé 70 st garageplatser.

Bostadsfordelning:
3 st 1 rum och kék
25 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kék
39 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Den ekonomiska forvaltningen skéts av UBC Ekonomisk Férvaltning i Stockholm AB.
Fastighetsskotseln skots av Einar Mattson Byggnads AB.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Moderna Forsiikringar, dven kollektivt bri-tilligg ér
tecknat for samtliga ldgenheter.

Gemensamhetsanliggning
[Fastigheten kommer att delta i 8 olika gemensamhetsanliggningar.

Viisentliga servitut/ledningsriitter
Fastigheten har belastande servitut avseende ledningar.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten [6r fGreningens lokaler l6per enligt foljande.

Verksamhet Momspliktig Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Café ja 138 2019-10-31
Apotek ja 93 2015-05-31
Horselmottagning ja 133 2015-09-30
Garage ja 70 2019-04-20
Arvoden

Stamman beslutade att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skulle vara tre
prisbasbelopp (42 800 kr for 2011) plus sociala avgifter att fritt fordelas inom styrelsen.

Yttre fond

Avsittning for fastighetens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 20 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Rintebidrag
Foéreningen har erhallit beslut om bostadsbyggnadssubvention fran Lansstyrelsen den 25 augusti
2008. En avtrappning av rintebidragen sker fram till ar 2012, da de f6rsvinner helt.

Anstillda
Under &ret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under aret som gatt
Da fastigheten &r relativt ny dr det mesta i mycket gott skick. Smareparationer och underhéll
enligt plan.

Planerad verksamhet under kommande aret

Avtal- och entreprendrer

Garantibesiktning av samtliga ligenheter och lokaler kommer att ske Q1-2012. Oversyn av
entréerportar forbittras las och porttelefoner, montage av brytskydd (kommer att ske under
2012).0Oversyn och korrigering av grindar mot Vistgétagatan och mot skrapan kommer att ske
under 2012. Garantibesiktning kommer ske under Q1-2012 av samtliga ligenheter och lokaler av
representant frin NCC, oberoende besiktingsman och ldgenhetsinnehavare/lokalhyrestagare samt
styrelsemedlem. (Heldagsarvode besiktning 2012)

Ny teknisk forvaltare JWN

Ny ekonomisk fGrvaltare SBC

Ny stiadfirma (ej fardigforhandlat)

Ny forvaltare av garden (ej fardigférhandlat)

Ny snordjare () fardigforhandlat)

Reparation och underhall
Arligt underhall av utemébler slipning, lackning.
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Styrelse
Styrelsen har cfter ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2011 haft foljande sammansittning:
LLedamdéter Andreas Modig Ordf6rande
Martin Hubertson-Merbom Kassor
Anna Liljenberg Sckreterare
Jonas Rosenvik [Ledamot
Anders Wredfors Ledamot
Suppleanter Marina Holmberg
Maria Gértner Nord

Elsa Lindberg
Gun Holmqyvist

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 (10) st protokollférda sammantriiden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.

Jimf{orelser med ar 2010 avser del av ar dvs 20100801-20101231 pga vertagande av foreningen
fran byggherren NCC.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for féreningens [Greningsstimma stér:

balanserad vinst 603 695
drets vinst 1 669 001

Disponeras sa att
till yttre fonden reserveras 130 610

i ny rikning dverfores 2142 086
2 272 696
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Resultatrikning 2011-01-01  2010-01-01
Not 2011-12-31  -2010-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 4733 448 1972270
Hyresintdkter 2074 369 761 006
Ovriga rérelseintikter I 617 672 111 647
Summa nettoomsiittning 7 425 489 2 844 923

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 2 -249 132 -88 922
Drifiskostnader 3 -2 953 398 -1311082
Administrationskostnader 4 -177 246 -73 651
Styrelsearvoden 5 -153 958 -63 601
Fastighetsskatt/fastighctsavgift -170 770 0
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -3 704 504 -1 537 256
Avskrivning byggnad -179 700 0
Avskrivningar Gvrigt -3 826 0
Summa avskrivningar -183 526 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 3 537 459 1307 667
Rénteintikter 17 838 10 976
Réntckostnader -2 025 406 -668 516
Rintebidrag 140 369 38 745
Ovriga finansiclla kostnader -1 259 -60
Summa kapitalnetto -1 868 458 -618 855
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1669 001 688 812

ARETS RESULTAT 1 669 001 688 812
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgdngar

Byggnad

Mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skatte fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

350717 328
351 000 000

64713
701 782 041

701 782 041

215156
0

4 730
198 437
1075 399
1493 722

2511088

2511088

4 004 810

705 786 851

5(11)

2010-12-31

350 897 028
351 000 000

0
701 897 028

701 897 028

101 049
2320
4335979
395 230
2215201
7 049 779

0
0
7049 779

708 946 807
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Fget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift

Féreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fér egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

2011-12-31

312023 750
312 026 250

130610
624 180 610

603 695
1 669 001
2272 696

626 453 306

77 805 000
77 805 000

78 000
155255
170 770

66 604

1057916
1 528 545

705 786 851

78 000 000

Inga

6(11)

2010-12-31

312 026 250
312023 750

45493
624 095 493

0
688 812
688 812

624 784 305

77 883 000
77 883 000

78 000
243 817
0

4 500 000
1 457 685
6 279 502

708 946 807

78 000 000

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oforindrade jamfort med foregiende ar.

Féreningen har tillimpat RedU 9 for redovisningen av fastighetsforviry genom helédgt
dotterbolag.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berfiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar kommer att beriknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs
av enligt en 100-4rig progressiv avskrivningsplan med bérjan ar 2011.

Noter

Pagaende arbeten
2011-12-31 2010-12-31

1 Ovriga intiikter

2011 2010
Nyttjanderitt av fastighet 8 334 38 000
Erséittning fettavskiljare 0 30 000
Hyra styrelserum 0 42 000
Elavgifter 609 337 1 646

617 671 111 646
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2 Reparationer och underhall

Hiss, serviceavial
Ldpande reparationer
Reparationer hiss
Hiss, besiktning
Hiss, larmavtal
Tradgardskostnader

3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Snérojning/sandning
Inkdp parkeringstjdnst
El

Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Stéidning utdver avta
Lokalhyra
Forbrukningsinvent.

4 Administrationskostnader

Telefon & porto

IT-kostnader

Arvode forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Revisionsarvode
Foreningsavgifter
Bevakningskostnader

2011

12111
200 750
13 299
11995
8732
2244
249 131

2011

326 660
34 671
48 266

187 184

924 793

772 049

131 039

106 368
58 954

327286

5600

5 546
2000
22983

2 953 399

2011

8 304
298
111586
30 598
19 366

1 796
5298
177 246

8(11)

2010

139 471
15 505
7090
66 769
449 506
345323
99 743
21729
23 289
142 322
335

0

0

0
1311082

2010
7623
442

52229
13 357

73 651
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5 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode
Utbildning

6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Investeringsmoms

Vérdedverforing vid forviry av fastighet enligt RedU 9
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

7 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende balans

Taxeringsvirden mark

8 Skatte fordringar

Avrikn. skattekonto
Fordran for moms

2011

121 900
37933

-5 875

153 958
2011-12-31
350 897 028
0

0

0
350 897 028

-179 700

-179 700

350 717 328

191 200 000

2011-12-31

351 000 000
351 000 000

351 0600 000

120 877 000

2011-12-31

1279
0
1279

9(11)

2010

42 250
13601
7750

63 601
2010-12-31
0

21 102 258
-8 502 972

338 297 742
350 897 028

0
0
350 897 028

0

2010-12-31

351 000 000
351 000 000

351 000 000

2010-12-31

1 876
4334103
4 335979
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

UBC Ekonomisk Férvaltning

Moderna Forsiikringar fastighetsforsakring
Telia

Upplupna hyresinkoms

Upplupna rédntebidrag

Infometric

10 Foriindring eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter

Belopp vid arets inging 312023 750 312 026 250
Avsittning till Yttrefond
Disposition av féregaende
Ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 312 023 750 312 026 250

11 Langfristiga skulder

Swedbank, rorlig 3-man, ranta 3,21% per 120328
Swedbank, rinta 3,84%, ftd 140425

Swedbank, rinta 2.2%., ffd 120628

Swedbank, rinta 2,6%, ffd 130628

avgar kortfristiga delen

2011-12-31

0

19 362
24 124
135 800
14 099
503
198 437

Yttre rep Balanserat

fond resultat
45 493
130 610
603 695

176 103 603 695

2011-12-31

19 500 000
23 400 000
19 500 000
15 483 000

-78 000
77 805 000

10(11)

2010-12-31

29 469
20 231
0

270 000
75 530
0

395 230

Fritt eget
kapital
688 812

1 669 001
2 357 813

2010-12-31

19 500 000
23 400 000
19 500 000
15561 000

-78 000
77 883 000
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Il

Virme

Snérdjning
Reparationer
Utbildning
Parkeringstjinst
Upplupna laneréntor
Férskottsbetalda int
Upplupna styrelsearv inkl soc avg
Tekniskforvaltning
Soderlas Lasbommar
Upplupna rev.arvoden

£1.52014.
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Anders Wredfors

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den
Ohrlings PricewaterhouseCooper AB

Niklas Jonsson
Godkiind revisor

2011-12-31

73 429
93 023
0

1 783

0
85986
133 236
417 479
168 700
29 161
40119
15 000
1057 916
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2010-12-31

119 103
345 323
3792
23 781
5875
66 769
124 267
712925
55 850
0

0

0

1 457 685

> 774
Jonas Rosenvik
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